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Denizli {1i Saraykoy llcesi Jeotermal Kaynakli Enerji Uretimi Santral Alani (1079, 1083, 1085 VE 1087 Parseller)
UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

PLANLAMA ALANI

Plan calismalarina konu alan Denizli Ili Saraykéy Ilcesi Kabaagac
Mahallesi'nde yer almaktadir. Planlama alanini olusturan tapuya 1079, 1083,
1085 ve 1087 numara ile kayith taginmazlar, miilga Denizli Termal Kiiltiir ve
Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi sinirlarn icinde yer almaktaydi. Ancak
13.09.2019 tarih ve 30887 sayili Resmi Gazete ile sinirlan ve adi degistirilen

Denizli Saraykoy Termal Turizm Merkezi'nin disinda birakilmigtir.

Denizli Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi, sinirlar ilk
defa Bakanlar Kurulu'nun 04.12.2006 giin ve 2006/11354 sayili karar ile ilan
edilerek 16.12.2006 giin ve 26378 sayili Resmi Gazete' de yayimlanarak
yiirtirliige giren "Denizli Buldan - Tripolis Termal Turizm Merkezi", "Denizli
AKkoy - Golemezli Termal Turizm Merkezi" ve "Aydin Buharkent / Denizli

Saraykdéy Termal Turizm Merkezi"ni kapsamaktadir.

Daha sonra Denizli ilinde yer alan termal turizm amac¢h bu 3 turizm
merkezi birlestirilerek Bakanlar Kurulu'nun 25.02.2008 giin ve 2008/13317
sayili karari ile "Denizli Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim
Bolgesi” adi1 altinda ilan edilmis ve 13.03.2008 giin ve 26815 sayili Resmi
Gazete' de yayimlanarak yiiriirliige girmistir.

Son olarak 12.09.2019 tarihli ve 1532 sayili Cumhurbaskani Karan ile

sinirlart daraltilmis ve ismi “Denizli Saraykdy Termal Turizm Merkezi” olarak

degistirilerek 13.09.2019 tarih ve 30887 sayil1 Resmi Gazete’ de yayimlanarak
yuriirliige girmigtir.
Asagida plana konu olan parsellerin yakin ve uzak cevresini gosterir

nitelikte uydu fotograflar1 verilmigtir.

Plana konu olan tasinmazlarin dogusunda yine ayni firma tarafindan
onayh imar plam dogrultusunda insa edilms ve faaliyetlerini slirdiirmekte olan
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Denizli I1i Sarayksy ilgesi Jeotermal Kaynakli Enerji Uretimi Santral Alani (1079, 1083, 1085 VE 1087 Parseller)
UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU
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Denizli [li Saraykoy Iigesi Jeotermal Kaynakli Enerji Uretimi Santral Alan1 {1079, 1083, 1085 VE 1087 Parseller)
UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Planlamaya konu parselin icerisinde kaldign Denizli ili, Anadolu
Yarimadasi'min giineybati, Ege Bolgesi'nin dogusunda yer almaktadir. Ege, ic
Anadolu ve Akdeniz Bélgeleri arasinda bir gegit durumundadir. Denizli ilinin her
iki bélge iizerinde de topraklari vardir. Denizli merkez yerlesmesine 20 km.
mesafede bulunan Saraykoy ilcesi, kuzeyde Buldan ve Giliney ilgeleri, glineyde
Babadag ve Merkezefendi ilgeleri, doguda Pamukkale llcesi Denizli, batida Aydin

Iline bagl Buharkent ve Kuyucak ilgeleri ile gevrilidir.
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Denizli ili Saraykéy llgesi Jeotermal Kaynakli Enerji Uretimi Santral Alami (1079, 1083, 1085 VE 1087 Parseller)
UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLLAMA RAPORU

iDARI BOLUNIIS

Denizli ili Saraykéy ilgesiyle birlikte Acipayam, Babadag, Baklan, Bekilli,
Beyagag, Bozkurt, Buldan, Cal, Cameli, Cardak, Civril, Giiney, Honaz, Kale,
Merkezefendi, Pamukkale, Serinhisar ve Tavas olmak lizere toplam 19 ilgeye
sahiptir. 2018 TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gore, Denizli ili
toplam niifusu 1.207.782'dir.  Denizli de 19 ilge 617 adet mahalle
bulunmaktadir.

Saraykoy ilgesinin niifusu 2018 yili sonu itibari ile 30.768'dir. licede 32
adet mahalle bulunmaktadir. Saraykéy ilcesinin alan biiyiikliigii 379 km? olup

ilcede km? ye diisen kisi say1s1 81'dir.

iDARI BOLUNUS

Glwril

Ba. = Babatlag
Baoya. = Bayagag
Gar. = Gardak

Mef, = Merkezalonddi
Pam. = Pamukkale
Spr. = Serinhisar




Denizli i1i Saraykoy Ilgesi Jeotermal Kaynakl Enerji Uretimi Santral Alan (1079, 1083, 1085 VE 1087 Parseller)
UYGULAMA [MAR P}LANX ACIKLAMA RAPORU

BOLGESEL ULASIM

Denizli ili kara, demir ve havayolu ulasimi olanaklarina sahiptir. Bunlardan
biri Manisa Aydin iizerinden olmak iizere iki ayr1 karayolu ile Izmir' e
baglanmistir. Denizli-Aydin-Izmir karayolunu izleyen demiryolu da kentin, Ege
Bolgesinin en bilyiik kenti Izmir ile baglantisini saglamaktadir. Denizli'nin
Ankara ile karayolu baglantis1 Afyon iizerinden, demiryolu baglantisi ise Afyon-

Kiitahya-Eskisehir lizerinden kurulmustur.

Planlamaya konu Saraykdy kesimine ana ulasim Denizli Merkez-Aydin
karayolu baglantisi {izerinden saglanmaktadir. Denizli ili merkezine 42 km olup
Cardak Havaalanina ise 107 km. uzakhktadir. Saraykdy ilgesi ayni zamanda

Afyonkarahisar - {zmir ve Isparta - Izmir demiryolu giizergahlari iizerinde

bulunmaktadir.
BOLGESEL ULASIM
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Denizli ili Saraykoy llgesi Jeotermal Kaynakli Enerji Uretimi Santral Alani (1079, 1083, 1085 VE 1087 Parseller)
UYGULAMA IMAR PLANI ACTKLAMA RAPORU

Planlama alaninin da icinde bulundugu Saraykéy'lin giineyi daghk
alanlarla; kuzey, bat1 ve dogusu ise Biiyiik Menderes ve Saraykdy Ovalari ile
cevrilidir. Daghk bolgeler ormanlik ve agaclik alanlardan, diizliikler ise tarim

arazilerinden olusmaktadir.

Denizli ili Ege Bolgesinde olmasina ragmen, Ege Bolgesinin hakim iklimi
olan Akdeniz iklimi tamamen goriilmez. Kiy1 kesimlerinden i¢ bolgelere gecit
yerinde oldugundan az da olsa i¢ bélgelerin iklimi hissedilir. Ege Bolgesi
ikliminden sicaklik olarak biraz farkliliklar goriilebilir. Kiglar ik ve yagish
gecmektedir. Akdeniz ikliminin o6zelliklerinin gériildiigii Saraykdy ilgesinde,
yazlar sicak ve kurak, kislar ise ¢ok soguk olmamakla beraber yagish

gecmektedir.




Denizli 11i Sarayksy Ilcesi Jeotermal Kaynakli Enerji Uretimi Santral Alam: (1079, 1083, 1085 VE 1087 Parseller)
UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

DEPREM DURUMU

Planlama alaninin icinde oldugu bolge ve gevresi Ege Bolgesinin genisleme
alani icinde "I. Derece Deprem Bolgesinde” yer almaktadir. Saraykdy Kesimi'nde
7269 sayili yasa geregince alinmis herhangi bir Afete Maruz Bolge karar

bulunmamaktadir.
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Denizli [li Saraykdy Ilcesi Jeotermal Kaynakl: Enerji Uretimi Santral Alam (1079, 1083, 1085 VE 1087 Parseller)
UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

NIIFUS VE EKONOMIK YAPI

Deniczli ili, Istatistiki Bélge Birimi Siniflandirmasi (NUTS) Diizey 1 Bélgeleri
sinirlarina gore Ege Bolgesi icinde yer almaktadir. Denizli ili 2018 y1l1 verilerine
gore 1.027.785 niifusa sahiptir. Bu niifusun %49,83’ti erkek %50,17’si kadindir.
Denizli ilinde km?’ye 87 insan diismektedir. Ege Bdlgesi illeri icinde Denizli ili

Izmir, Manisa, Aydin illerinden sonra 4.sirada yer almaktadir.
Denizli NUfus Artis Hizi

Yil Denizli Niifusu  Artis Hizi

Denizli Nifus Arig Hiz: 2008 917.836 % 1.16
e =@ Hiz 2009  926.362 % 0.93
. 2010 931.823 % 0.59
o 2011 942278 % 1.12
%100 \\. 2012 950557 % 0.88
2013 963.464 % 1.36
ks 2014 978700 % 1.58
o 2015 993.442 % 1.51
2@9520072ooemg2910zrm 2012201320142515201525172918 G016 4 GUEEST % 123
2017 1.018.735 % 1.30
2018 1.027.782 % 0.89

Ekonomik Yapi

Ege Bolgesi'nde bulunan Denizli, Tiirkiye'nin tekstil sanayinde 6nemli

gelisme gostermis ilk dért merkezinden birisidir. Denizli'nin tekstil alaninda

gerceklestirdigi biiyiik sanayilesme atilimi, Miilga Devlet Planlama Tegkilatinca
olagandis1 olarak degerlendirilmekte ve {ilkenin geri kalmis yoérelerinin
gelisiminde, yerel girisimcilik ekseninde gelisen Denizli, basarili bir 6rnek olarak
gosterilmektedir. Denizli ve yakin ¢evresinin cografi konumu, ili yérenin ¢ekim
merkezi haline doniistiirmiis, bolgede ticari etkinliklerin de gelismesine neden
olmustur. Dokumacilik tizerine gelisen ticari etkinliklerin sonucunda elde edilen

sirikimler, devlet tesvikleriyle desteklemunis ve Denizli'de glinlimiizdeki

p)

ali atiimistir.
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Denizli li Sarayksy ligesi Jeotermal Kaynakli Enerji Uretimi Santral Alani (1079, 1083, 1085 VE 1087 Parseller)

UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

plana ¢ikmustir. Denizli Valiligince termal bélge icinde organize sera bolgesi

kurulmasi icin gerekli ¢ahgmalar baslatilmakla, ilgenin ekonomik gelecegi
konusunda onemli bir adim atilmistir. Bu bolge iginde irili ufakli seralar
bulunmakla beraber, planli ve organize edilmis bir bélge icinde yapilacak
organik tarima dayali seracilikla; gerek i¢ ihtiyac, gerekse ihracata dayal tarim

{irtinlerinin iiretilmesi, ilce ve iilke ekonomisine dnemli katki saglayacaktir.

Biiyiik Menderes havzasinda, verimli tarim topraklari bakimindan oldukga
zengin bir bolgede yer alan Saraykdy, tarim sektoriindeki verimlilie paralel
olarak Denizli ilinde merkez ilce ile birlikte gi¢ alan tek ilge konumundadir. iice
jeotermal kaynaklar yoniinden de oldukga zengin bir bolgede bulunmaktadir.
Saraykdy, Tiirkiye'de elektrik tiretimi yapilabilecek giice sahip jeotermal
kaynaklara sahip bir ilgedir. Bu dogrultuda son donemlerde sicak su
kaynaklarinin enerji iiretim maksathi olarak kullanilabilecegi ve bu kullanim
seklinin iilke ekonomisine biiyiik katki saglayacag: tespitleri dogrultunda boélge
icinde jeotermal enerji sahalarinin olusumuna yonelik yatirimlar biiytik hiz

kazanmistir.

___’_..____? -



Denizli 1li Saraykoy Ilgesi Jeotermal Kaynakli Enerji Uretimi Santral Alani (1079, 1083, 1085 VE 1087 Parseller)
UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

JEOI ﬂ!il( DURUM

Planlama alanini da iceren alani kapsayacak sekilde daha once Kiiltiir ve
Turizm Bakanhig tarafindan onaylanmis olan 1/5000 6lgekli nazim imar
planlarina esas hazirlanarak Afet Isleri Genel Miidiirliigii'nce 03.07.2009
tarihinde onaylanmis olan Denizli Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim
Bolgesi Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu bulunmaktadir.
Planlama alani onayli rapor dogrultusunda OA-1 seklinde énlemli alanlar olarak
belirlenmistir. Bu alanlarda yapilacak yapi projelerinde sivil asma, sisme,
oturma problemlerine yonelik gerekli dnlemler alinmalidir. Bu alanlarda iyi bir
cevre drenaji saglanmali ve yapilasmalarda uygun kanalizasyon sistemi
yapilarak yeralty, yiizey ve atik sularin temel ortamiyla temas etmesi énlenmeli
ve ortamdan uzaklastirilmalidir. Aliivyonel malzemede yanal ve dikey y6nden
farkli birimlere gecislerle karsilasilabileceginden binalarda farkli oturmaya karsi
bina temellerinin ayni jeolojik seviyede kalmasi saglanmali, bu konuda
parsel/bina bazindaki zemin ve temel etiitlerinde elde edilecek parametrelere
gore temel tasarim ve gerekli gorilir ise zemin Iiyilestirme onlemleri

alinmalidir.




Denizli Ili Saraykoy llgesi Jeotermal Kaynakli Enerji Uretimi Santral Alani (1079, 1083, 1085 VE 1087 Parseller)
UYGULAMA IMAR PLANI ACIKILAMA RAPORU

Tiirkiye'de yillara gére toplam yenilenebilir su potansiyeli 234 milyar m?
olup, bunun 41 milyar m®'i yeralt: sulari, 193 milyar m*ii yeriistii sularindan
meydana gelmektedir. Bulanlardan biri olan Denizli-Kizildere jeotermal sahasi
yiksek entalpili bir sahadir. Tiirkiye'nin ilk jeotermal santrali burada
kurulmustur. Bu santralin kurulu kapasitesi 20.4 MWt tir. Jeotermal akiskanlarin
genel kullanimina uygun olarak Kizildere jeotermal santralinin yani sira Denizli
Teknik Ziraat Midirligi ile Denizli Belediyesi'nin seralarinda seracilik
uygulamasi yapilmaktadir. Bolgede agilmis kuyulardan elde edilen su sicaklig
146-242 °C arasinda degismektedir. Bu kaynak elektrik liretimine yonelik
tesislesmeler i¢in olduk¢a uygun kosullar saglamaktadir. Bu plan kapsaminda
Kiiltiir ve Turizm Bakanligi tarafindan onaylanan 1/25000 ve 1/5000 olgekli
imar planlarina esas olarak hazirlanmis ve ilgili kurumlar tarafindan onaylanmis
olan kaynak koruma etiit raporunda belirtilen hususlara uyulmustur. Ayrica
plan notlarina 5686 SAYILI JEOTERMAL KAYNAKLAR VE DOGAL MINERALLI
SULAR KANUNUNUN 14. MADDESI UYARINCA BU KANUNA TABI FAALIYETLERDE
KAYNAGI OLUSTURAN JEOTERMAL SISTEMIN KORUNMASI, KAYNAGIN ISRAF

EDILMEMESI VE CEVRENIN KORUNMASI ESAS OLUP ISLETME FAALIYETI
ONCESINDE KAYNAGIN KORUMA ALANLARI ETUDUNUN RUHSAT SAHIBI

TARAFINDAN _YAPTIRILMASI ZORUNLUDUR.” hiikkmii eklenmis olup bu

dogrultuda yeni hazirlanacak olan etiit raporunda tespit edilen kaynak koruma

zonlar1 imar planlarina islenecektir.




Denizli {li Sarayksy Ilgesi Jeotermal Kaynakli Enerji Uretimi Santral Alani (1079, 1083, 1085 VE 1087 Parseller)
UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

MULKIYET DURUMU

Planlamaya konu olan 1079, 1083, 1085 ve 1087 parseller Greeneco
Enerji Elektrik Uretim AS. Miilkiyetindedir. Parsellerin toplam yiizolciimii
biiylikliigi yaklagik 31.721 m*’dir

MULKIYET DURUMU
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Denizli ili Saraykoy ilgesi Jeotermal Kaynakli Enerji Uretimi Santral Alani (1079, 1083, 1085 VE 1087 Parseller)
UYGULAMA I“VHAR PLANE ACIKLAMA RAPORU

Jeotermal Enerji Uretim Santrali Alam1 imar plam c¢alismalarinin

bulundugu alani kapsayacak sekilde Kiiltiir ve Turizm Bakanhg tarafindan ilgili

tiim kurum ve kuruluslardan alinan kurum goériisleri dogrultusunda 23.06.2015

tarihinde onaylanmis olan 1/25000 Olcekli Denizli Termal Kiiltiir Ve Turizm
Koruma Ve Gelisim Bolgesi Jeotermal Enerji Uretim Alami Cevre Diizeni
Plani, yine ayni tarihte onayli 1/5000 Olcekli Denizli Termal Kiiltiir Ve
Turizm Koruma Ve Gelisim Bolgesi Jeotermal Enerji Uretim Alam Nazim

Imar Plani bulunmaktadir.

Yukarida bahsi gecen onayh planlar, bu planlar iizerinde plana konu

parselin konumu ve bu planlara ait plan hiikiimleri asagida verilmistir.

1/25000 ﬁlgekli Denizli Termal Kiiltiir Ve Turizm Koruma Ve Gelisim
Bolgesi Jeotermal Enerji Uretim Alani Cevre Diizeni Plani
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Denizli 11i Saraykéy llgesi Jeotermal Kaynakli Enerji Uretimi Santral Alan (1079, 1083, 1085 VE 1087 Parseller)
UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

PLAN HUKUMLERI

lamA
DENIZLi TERMAL KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGESI SINIRLARI ICINDE YER ALAN PLANLAMA ALANININ, 6527 SAYILI KANUNLA DEGISIK 5686 SAYILI JEOTERMAL KAYNAKLAR VE DOGAL
MINERALLI SULAR KANUNU’NUN 1. EK MADDES] GEREGI KAMU YARAR] KARARI YERINE GECEN 17/12/2014 TARIH VE 25 SAYILI KURUL KARARI DOGRULTUSUNDA JEOTERMAL KAYNAKLI ENERII URETIM ALANI
OLARAK KULLANILMASINI SAGLAMAK.

KAPSAM
BU PLAN DENIZLI SARAYKOY TEKKEHAMAM JEOTERMAL RUHSAT SAHASI ICINDE YER ALAN JEOTERMAL ENERJ KORUMA VE GELISME ALAN SINIRININ, DENiZLi TERMAL KOLTUR VE TURIZM KORUMA VE
GELISIM BOLGESI ICINDE YER ALAN KESIMINI KAPSAMAKTADIR.

1-5686 SAYILI JEOTERMAL KAYNAKLAR VE DOGAL MINERALLI SULAR KANUNUNUN 14. MADDES| UYARINCA BU KANUNA TABI FAALIYETLERDE KAYNAGI OLUSTURAN JEOTERMAL SISTEMIN KORUNMASI,
KAYNAGIN ISRAF EDILMEMES|VE CEVRENIN KORUNMASI ESAS OLUP ISLETME FAALIYET] O NCESINDE KAYNAGIN KORUMA ALANLARI ETUDUNUN RUHSAT SAHIBI TARAFINDAN YAPTIRILMAS| ZORUNLUDUR,

2-KAYNAK KORUMA ALANI ETUT RAPORU YAPILDIKTAN SONRA JEOTERMAL ENERJi SANTRALININ YAPILACAGI ALANIN 1. DERECE KAYNAK KORUMA ZONU ICINDE KALMASI HALINDE 03.04.2015 TARIH VE
1518 SAYILI MADEN TETKIK ARAMA GENEL MUDURLOGU'NUN GORUSU DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3-5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU HUKUMLERI GECERLIDIR. GIDA TARIM VEHAYVANCILIK BAKANLIGI TARIM REFORMU GENEL MUDURLUGU'NUN 09.06.2015 TARIH VE 3724
SAYILI GORUSU DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

4-JEOTERMAL KAYNAKLI ENERJI URETIM ALANI ICINDE JEOTERMAL ENERJI SANTRALLERI, JEOTERMAL AKISKAN TASIMA VE DAGITIM HATLARI, KUYULAR, KUYU ALANLARI, IDARI YAPILAR VE KURULACAK
TESISIN TEKNOLOJIK GEREKSINIMLER] DOGRULTUSUNDA SOGUTMA KULE VE SISTEMLERI, BACA, DEPO, KUYU BASI TESISLERI, TANK, ARITMA TESISI VB. VE BU TESISLERIN ISLETME VE BAKIMINA YONELIK
YAPILAR YAPILABILIR.

5-JEOTERMAL KAYNAKLI ENERJI URETIM ALANINDA 4. MADDEDE TANIMLANAN ENERJI MAKSATLI URETIM TESISLERININ DISINDA KALAN ALANLARDA, ALAN BAZINDA RUHSAT SAHIBI TUZEL KiSILISIN
M UAFFAKATI ALINMASI KAYDIYLA, YURURLUKTEKI KANUN VE YONETMELIKLER CERGEVESINDE HAZIRLANACAK ALT OLGEKLI iIMAR PLANLARI DOGRULTUSUNDA TURIZM TESIS ALANLARI, SAGLIK VE TERMAL
TURIZM ALANI, KUR PARKI VB. YAPILABILIR BU ALAN ICINDE KTKGB SINIRININ ILANINDAN ONCE O DONEMKi MEVZUAT HUKUMLERINCE ILGILi KURUMLARCA ONAYLANMIS iMAR PLANLARININ BULUNMAS|
HALINDE O PLANLARA AIT PLAN KARARLARI ALT BLCEKLI IMAR PLANI CALISMALARINDA KORUNACAKTIR.

6-JEOTERMAL KAYNAKLI ENERJI URETIM ALANI ICINDE, DOGAL KAYNAK BAZINDAKI JEOTERMAL RUHSAT SAHIPLERININ, JEOTERMAL ELEKTRIK SANTRALI YATIRIM CALISMALARI VE SONRASINDAKI URETIM
SURECINDE FAALIYETLERDEN DOLAY| OLUSABILECEK HAK KAYBINA (debi ve sicaklik kaybina) UGRADIGININ TESPIT EDILMES| DURUMUNDA, BU HAK SAHIPLERINE, RUHSATLARINDA BELIRTILEN SICAKLIK VE
DEBIYE KADAR JEOTERMAL AKISKANIN, ALAN BAZINDA RUHSAT SAHIBI TUZEL KISILIK TARAFINDAN VERILMES| ZORUNLUDUR,

7-BU PLAN VE PLAN HUKOMLERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGIL] YONETMELIKLER], 5686 SAYILI JEOTERMAL KAYNAKLAR VE DOSAL MINERALLI SULAR KANUNU VE BU
KANUNUN LGILI YONETMELIK HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

1/5000 (")lgekli Denizli Termal Kiiltiir Ve Turizm Koruma Ve Gelisim
Boélgesi Jeotermal Enerji Uretim Alan1 Nazim imar Plani
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Denizli {1i Saraykoy [lgesi Jeotermal Kaynakli Enerji Uretimi Santral Alam (1079, 1083, 1085 VE 1087 Parseller)

Bolgesi Jeotermal Enerji Uretim Alani Nazim imar Plani Plan Hiikiimleri

PLAN HUKUMLERI

AMAC
DENizLi TERMAL KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELiSiM BOLGESI SINIRLARI IGINDE YER ALAN PLANLAMA ALANININ, 6527 SAYILI KANUNLA DEGISIK 5686 SAYILI

JEOTERMAL KAYNAKLAR VE DOGAL MINERALLI SULAR KANUNU'NUN 1. EK MADDES| GEREGI KAMU YARARI KARARI YERINE GECEN 17/12/2014 TARIH VE 25 SAYIL!
KURUL KARARI DOGRULTUSUNDA JEOTERMAL KAYNAKL! ENERI URETIM ALANI OLARAK KULLANILMASIN! SAGLAMAK.

KAPSAM
BU PLAN DENIZLI SARAYKOY TEKKEHAMAM JEOTERMAL RUHSAT SAHASI iCINDE YER ALAN JEOTERMAL ENERJi KORUMA VE GELISME ALAN SINIRININ, DENiZLi TERMIAL
KULTOR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGESI IGINDE YER ALAN KESIMINi KAPSAMAKTADIR.

1- 5686 SAYIL JEOTERMAL KAYNAKLAR VE DOGAL MINERALLI SULAR KANUNUNUN 14. MADDES] UYARIN CA BU KANUNA TABI FAAUYETLERDE KAYNAGI OLUSTURAN
JEOTERMAL SISTEMIN KORUNMASI, KAYNAGIN ISRAF EDILMEMES] VE CEVRENIN KORUNMASI ESAS OLUP ISLETME FAALIYETI ONCESINDE KAYNAGIN KORUMA
ALAN LARI ETUDUN UN RUHSAT SAHIBI TARAFINDAN YAPTIRILMASI ZORUNLUDUR.

KAYNAK KORUMA ALANI ETUT RAPORU YAPILDIKTAN SONRA JEOTERMAL ENERI SANTRALININ YAPILACAG] ALANIN 1. DERECE KAYNAK KORUMA ZONU iCINDE
KALMAS] HALINDE 03.04.2015 TARIH VE 1518 SAYILI MADEN TETKIK ARAMA GENEL MUDURLUGI’NUN GORUSU DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU HUKUMLERI GEGERLIDIR. GIDA TARIM VEHAYVANCILIK BAKANUG! TARIM REFORMU GENEL
MUDURLOGU'NUN 09.06.2015 TARIH VE 3724 SAYILI GORUSU DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

- JEOTERMAL KAYNAKU ENERI URETIM ALANI ICINDE JEOTERMAL ENERJ SANTRALLERI, JEOTERMAL AKISKAN TASIMA VE DAGITIM HATLARI, KUYULAR, KUYU
ALANLARI, iDARI YAPILAR VE KURULACAK TESISIN TEKNOLOJIK GEREKSINIMLERI DOGRULTUSUNDA SOGUTMA KULE VE SISTEMLERI, BACA, DEPO, KUYU BAS!
TESISLERI, TANK, ARITMA TESiSi VB. VE BU TESISLERIN iSLETME VE BAKIMINA YONELIK YAPILAR YAPILABILIR.

JEOTERMAL KAYNAKU ENERI URETIM ALANINDA 4. MADDEDE TANIMLANAN ENERJi MAKSATLI URETiIM TESIS LERININ DISINDA KALAN ALANLARDA, ALAN BAZINDA
RUHSAT SAHIBI TUZEL KiSILIGIN MUAFFAKAT] ALINMAS| KAYDIYLA, YORURLUKTEKI KANUN VE YONETMELKLER CERCEVESINDE HAZIRLANACAK OLAN ALT OLCEKL
iMAR PLANLARI DOGRULTUSUNDA TURIZM TESIS ALANLARI, SAGLIK VE TERMAL TURIZM ALANI, KUR PARKI VB. YAPILABILIR, BU ALAN ICINDE KTKGB SINIRININ
ILANINDAN ONCE O DONEMKI MEVZUAT HUKUMLERINCE iLGiLi KURUMLARCA ONAYLANMIS IMAR PLANLARININ BULUNMAS! HALINDE O PLANLARA AiT PLAN
KARARLAR! ALT OLCEKL IMAR PLANI CALISMALARINDA KORUNACAKTIR.

JEOTERMAL KAYNAKLI ENERI{ URETIM ALANI iGINDE, DOGAL KAYNAK BAZINDAKI JEOTERMAL RUHSAT SAHIPLERININ, JEOTERMAL ELEKTRIK SANTRALI YATIRIM
GALISMALARI VE SONRASINDAKI URETIM SURECINDE FAALIYETLERDEN DOLAY! OLUSABILECEK HAK KAYBINA {debi ve sicakbk kaybina) UGRADIGININ TESPIT
EDILMES| DURUMUNDA, BU HAK SAHIPLERINE, RUHSATLARINDA BELIRTILEN SICAKLIK VE DEBIYE KADAR JEOTERMAL AKISKANIN, ALAN BAZINDA RUHSAT SAHIBI
TUZEL KISiLiK TARAFINDAN VERILM ESi ZORUNLUDUR.

ALAN ICINDE YAPILACAK YAPILARDA AFET ISLER] GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN 03.07.2009 TARIHINDE ONAYLANMIS OLAN IMAR PLANINA ESAS SONDAJLI
JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HOKUM LERE UYULACAKTIR.

- BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYill iMAR KANUNU VE iLGili YONETMELIKLER], 5686 SAYIL JEOTERMAL KAYNAKLAR VE
DOGAL MINERALLI SULAR KANUNU VE BU KANUNUN iLGiLi YON ETMELIK HUKUM LERINE UYULACAKTIR.

Yukaridaki iist 6lgekli plan ve plan hiikiimleri incelendiginde plana konu

olan parseller iizerinde 1/1000 olgekli uygulama imar plami yapilmasi ve

| 12 herhangi bir_sal bul ktadir. 1/25000.5lceldi

diizeni plani ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani plan hiikiimlerinin 4. maddesi
“JEOTERMAL KAYNAKLI ENER]i URETIM ALANI ICINDE JEOTERMAL ENERJi SANTRALLERI,
JEOTERMAL AKISKAN TASIMA VE DAGITIM HATLARI KUYULAR, KUYU ALANLARI iDARI
YAPILAR VE KURULACAK TESISIN TEKNOLOJIK GEREKSINIMLERI DOGRULTUSUNDA
SOGUTMA KULE VE SISTEMLERI, BACA, DEPO, KUYU BASI TESISLERI, TANK, ARITMA TESISI

VB. VE BU TESISLERIN ISLETME VE BAKIMINA YONELIK YAPILAR YAPILABILIR.” seklinde

s olup jeotermal enerji santrali alamina yonelik 1/1000 6lgekli

olanak verilmektedir.




Denizli 11i Saraykoy ligesi Jeotermal Kaynakli Enerji Uretimi Santral Alam (1079, 1083, 1085 VE 1087 Parseller)
UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

fazla enerji lretiminin saglanmasi1 amaci ile yeni bir jeotermal kaynakl enerji

liretimi santral alanina ihtiya¢ duyulmustur.

Ayrica iist 6lgekli bu planlar ve plan hiikiimleri cercevesinde yine Kiiltiir
ve Turizm Bakanlig tarafindan onaylanmis olan 3 ayri1 Uygulama Imar Plan:
bulunmaktadir. Onayli bu planlar c¢ergevesinde ilgili parseller iizerinde
jeotermal enerji santral alani insa edilmis olup faaliyete geg¢mistir. Onayh bu

Imar planlan asagida sunulmustur.

s A



Denizli [li Sarayksy llgesi Jeotermal Kaynakh Enerji Uretimi Santral Alam (1079, 1083, 1085 VE 1087 Parseller)
UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU
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DENIZLI TERMAL KULTUR VE TURiZM KORUMA VE K
GELISIM BOLGESI SARAYKOY KESIMi

JEOTERMAL KAYNAKLI ENERJI URETIM SANTRAL ALA
UYGULAMA IMAR PLANI 1/1000

GOSTERIM

OOOO| UYGULAMA IMAR PLANI ONAMA SINIRI
E YAPI YAKLASMA SINIRI ?%’7 TASIT YOLU

JEOLOJIK AGIDAN ONLEMLI ALANLAR

1% /| JEOTERMAL KAYNAKLI ENERJI URETIM
Wj,‘;//, SANTRAL ALANI

PLAN HUKUMLERI

1- 5686 SAYILI JEOTERMAL KAYNAKLAR VE DOGAL MINERALLI SULAR KANUNUNUN 14. MADDES! UYARINCA BU KANUNA TABI FAALIYETLERDE KAYNAGI
OLUSTURAN JEOTERMAL SISTEMIN KORUNMASI, KAYNAGIN ISRAF EDILMEMES! VE CEVRENIN KORUNMASI ESAS OLUP ISLETME FAALIYETI
ONCESINDE KAYNAGIN KORUMA ALANLARI ETUDUNON RUHSAT SAHIBI TARAFINDAN YAPTIRILMASI ZORUNLUDUR.

2- KAYNAK KORUMA ALANI ETOT RAPORU YAPILDIKTAN SONRA JEOTERMAL ENERJI SANTRALININ YAPILACAG] ALANIN 1. DERECE KAYNAK KORUMA
ZONU ICINDE KALMASI HALINDE 03.04.2015 TARIH VE 1518 SAYILI MADEN TETKIK ARAMA GENEL MUDORLOGU'NUN GORUSO DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3- 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU HUKUMLER] GECERLIDIR. GIDA TARIM VEHAYVANCILIK BAKANLIGI TARIM REFORMU
GENELMUDORLUGU'NUN 09.06.2015 TARIH VE 3724 SAYILI GORUS0 DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

4- JEOTERMAL ENER]l SANTRALI ALANI ICINDE EMSAL:0.80 Y.ENCOK:15.50 METREDIR. ALAN ICINDE YAPILACAK TESISLERE AIT IDAR! YAPILAR,
SOGUTMA KULE VE SISTEMLERI, BACA, DEPO, KUYU BAS§I TESISLERL, TANK, ARITMA TESIS! VB.YAPILARA AIT YOKSEKLIKLER; TESISIN IHTIYACI
CERCEVESINDE KULLANACAGI TEKNOLOJI TURLERINE GORE BELIRLENECEKTIR.

5- ALAN ICINDE YAPILACAK YAPILARDA AFET ISLER! GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN 03.07.2009 TARIHINDE ONAYLANMIS OLAN IMAR PLANINA ESAS
SONDAJLI JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUKUMLERE UYULACAKTIR.

- ALAN ICINDE AYRINTILI ZEMIN ETOT RAPORU HAZIRLANMADAN YAPI YAPILAMAZ.

@

- BUPLAN VE PLAN HOKOMLERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLER], 5686 SAYILI JEOTERMAL

<

KAYNAKLAR VE DOGAL MINERALLI SULAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKOMLERINE UYULACAKTIR.




Denizli 1li Saraykdy ligesi Jeotermal Kaynakli Enerji Uretimi Santral Alan1 (1079, 1083, 1085 VE 1087 Parseller)
UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Plani ve
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03.04.2017 tarihinde onaylnan 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plan Hiikiimleri
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DENiZLI TERMAL KULTUR VE TURIZM KORUMA VE K
GELISIM BOLGESI SARAYKOY ILGESI
JEOTERMAL KAYNAKLI ENERJI URETIM SANTRALI
109 ADA 23 VE 24 PARSELLER UYGULAMA IMAR PLANI 1/1000

GOSTERIM

E YAP| YAKLASMA SINIRI TAS
S IT YOLU

/] JEOTERMAL KAYNAKLI ENERJI URETIM
7] SANTRALALANI

PLAN HUKUMLERI

. 5686 SAYILI JEOTERMAL KAYNAKLAR VE DOGAL MINERALL! SULAR KANUNUNUN 14. MADDES] UYARINCA BU KANUNA TABI FAALIYETLERDE KAYNAGI
OLUSTURAN JEOTERMAL SISTEMIN KORUNMASI, KAYNAGIN ISRAF EDILMEMESI VE CEVRENIN KORUNMASI ESAS OLUP ISLETME FAALIYET
ONCESINDE KAYNAGIN KORUMA ALANLARI ETUDUNUN RUHSAT SAHIBI TARAFINDAN YAPTIRILMASI ZORUNLUDUR.

- KAYNAK KORUMA ALANI ETOT RAPORU YAPILDIKTAN SONRA JEOTERMAL ENER]I SANTRALININ YAPILACAGI ALANIN 1. DERECE KAYNAK KORUMA
ZONU iGINDE KALMASI HALINDE 03.04.2015 TARIH VE 1518 SAYILI MADEN TETKIK ARAMA GENEL MODURLUGU'NUN GORUSU DOGRULTUSUNDA

UYGULAMA YAPILACAKTIR.

- 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU HUKUMLER] GEGERLIDIR, GIDA TARIM VEHAYVANCILIK BAKANLIGI TARIM REFORMU
GENEL MODURLUGU'NUN 09.06.2015 TARIH VE 3724 SAYILI GORUSU DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

)

w

. JEOTERMAL ENERJI SANTRALI ALANI IGINDE EMSAL:0.80 Y.ENGOK:15.50 METREDIR. ALAN ICINDE YAPILACAK TESISLERE AIT IDARI YAPILAR,
SOGUTMA KULE VE SISTEMLERI, BACA, DEPO, KUYU BASI TESISLERI, TANK, ARITMA TESIS| VB.YAPILARA AIT YOKSEKLIKLER; TESISIN IHTIYACI
GERGEVESINDE KULLANACAGI TEKNOLO]i TURLERINE GORE BELIRLENECEKTIR,

'S

5- ALAN ICINDE YAPILACAK YAPILARDA AFET /SLERI GENEL MUDUR_]..UCU TARAFINDAN 03.07.2009 TARIHINDE ONAYLANMIS OLAN IMAR PLANINA ESAS
SONDAJLI JEOLOJIK JEOTEKNIK ETOT RAPORUNDA BELIRTILEN HUXUMLERE UYULACAKTIR

LAPORU HAZIRLANMADAN YAP] YAPILAMAZ.

6- ALAN ICINDE AYRINTILIZEM
i 7- BU PLAN VE PLAN | 'ONETMELIKLERI, 5686 SAYILI [EOTERMA!
KAYNAKLAR VE DO

-ACIDAN-ONLEMLIALANLAR———f9———————
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Denizli 11i Saraykoy llcesi Jeotermal Kaynakli Enerji Uretimi Santral Alani (1079, 1083, 1085 VE 1087 Parseller)
UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

PLAN KARARLARI

Yukarida da bahsedildigi gibi bolge icinde onaylanan planlar ¢ercevesinde
3 adet jeotermal enerji liretim santrali insa edilmis durumda olup iiretimine
devam etmektedir. Ancak alanin potansiyeli, su kaynaklarinin daha verimli
kullanilmas1 ve daha fazla enerji liretiminin saglanmasi1 amaci ile yeni bir
jeotermal kaynakli enerji liretimi santral alanina ihtiya¢ bulunmaktadir.

Bu hedefle Kiiltiir ve Turizm Bakanligi tarafindan ilgili tim kurum ve
kuruluslardan goriis alinarak onaylanmis olan 1/25000 o6lgekli ¢evre diizeni
plani ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ve plan hiikiimleri ¢ercevesinde ekli
1/1000 o6l¢ekli uygulama imar planlar1 hazirlanmistir.

Bu planlar hazirlanirken daha 6ncé"b61ge icinde onaylanmis olan diger
santral alanina ait uygulama imar plani, bu plana ait plan hiikiimleri ve bunlara
bagli yapilanma sartlarina aynen uyulmus olup bu alaninda ayni kosullar

cer¢evesinde yapilagsmasinin saglanmasina yonelik kararlar tiretilmistir.

Ayrica plana konu olan parsellerin kuzeyinden gecen ve mevcutta yer alan
DSI tahliye kanalinin bakim ve onarimina imkan saglayacak sekilde 15 metre
genisliginde yol hatti dnerilmis olup, bu yol sayesinde hem plana konu
parsellerin _cephe almasi hem de kanalin bakim ve onariminin
gerceklestirilebilmesi icin servis yolunun olusturulmasi saglanmistir.
— Bu dogrultuda ekte hazirlanmis olan 1/5000 6lcekli mazim ve 1/1000

olcekli uygulama imar planlarinin onaylanarak yiiriirliige girmesi sonrasinda
lilke ekonomisine biiyiik katki saglayacak olan bir enerji yatiriminin daha 6nii

acilmis olacak ve iilkenin enerji ihtiyacina yonelik biiytk bir katk: saglanacaktir.




